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ESTUDIO DE MERCADO A NIVEL NACIONAL 
 
Las características analizadas en el presente estudio de mercado de vivienda como son: el crecimiento de la población, la 
oferta de vivienda vigente, los valores promedio de vivienda por segmento y plaza así como la oferta crediticia Infonavit, 
tiene por objeto aportar a los clientes Promotores de la Banca Hipotecaria de Bancomer, elementos relevantes para 
evaluar y definir las características mercadológicas de sus futuros proyectos de inversión a nivel nacional. 
 
La aplicación de la información incluida es responsabilidad exclusiva del usuario y no condiciona de manera alguna la 
evaluación que eventualmente pueda realizar la Banca Hipotecaria de Bancomer a una solicitud de crédito específica. 
 
PROYECCIONES DE LA POBLACIÓN 2005-2050 
 
Al término del 2010 la población en México ascenderá a 108 millones de personas; según proyecciones de la CONAPO 
se espera que la población total aumente en un 18% al 2050 alcanzando los 122 millones de habitantes. 
 

Proyecciones quinquenales de población de la República mexicana 2005-2050 
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Fuente: CONAPO. Proyecciones de la población de México 2005-2050 
 
 
Inventario y Clasificación de la vivienda 
 
De acuerdo a la información consultada al mes de octubre de 2009, para las plazas más importantes a nivel nacional 
existía una oferta totalP

(1)
P de 313 mil unidades distribuidas entre los diferentes segmentos, según el valor de la vivienda. 
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Oferta de vivienda según segmento de valor y Plaza (número de unidades) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: DIME Nacional. Softec Octubre 2009 



NACIONAL 

Diciembre 2009 

Número de proyectos totalesP

(1)
P por segmento de valor y Plaza 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Fuente: DIME Nacional. Softec. Octubre 2009 
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(1) La información recabada por Softec es un muestreo estructurado y periódico del mercado habitacional que se realiza de manera programada en las 
ciudades más importantes de México, el cual no pretende ser un censo, sino una lectura tedencial del mercado inmobiliario. 

(2) Para el Estado de México, la ZMCM incluye las plazas de: Atizapán de Zaragoza, Chalco, Chimalhuacan, Cuajimalpa, Cuautitlán, Ecatepec, Huehuetoca, 
Huixquilucan, Ixtapaluca, Los Reyes La Paz, Naucalpan, Nicolás Romero, Tecámac, Texcoco, Tlalnepantla, Tultitlán, Zumpango. 

 
 
De las plazas analizadas 5 ciudades representan el 48% del total de la oferta a nivel nacional 
 

Plazas con mayor oferta (Miles de viviendas) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM)  incluye municipios del Estado de México y las Delegaciones del 
D.F. 
 
Características de la vivienda 
Una de las características básicas de la oferta de vivienda es el precio de venta; para las plazas presentadas este valor 
se obtuvo a partir del análisis de la oferta difundida por Softec al mes de octubre de 2009. Fue así como se determinaron 
los valores promedio mostrados en la siguiente tabla. 

% de Participación 
sobre el total 

13% 6.1% 5.9% 5.6% 



NACIONAL 

Diciembre 2009 

Valor promedio por segmento de valor y Plaza a nivel nacional (millones de pesos) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fuente: Softec. Consolidado general a Octubre 2009 
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Nota: El promedio por Plaza y segmento, es un promedio simple de los valores de vivienda por conjunto registrados en la plaza 
 

P

(1)
P Para el Estado de México, la ZMCM incluye las plazas de: Atizapán de Zaragoza, Chalco, Chimalhuacan, Cuajimalpa, Cuautitlán, 

Ecatepec, Huehuetoca, Huixquilucan, Ixtapaluca, Los Reyes La Paz, Naucalpan, Nicolás Romero, Tecámac, Texcoco, Tlalnepantla, 
Tultitlán, Zumpango 

 
Disponibilidad de créditos Infonavit en 2010 
 
Una vez analizada la oferta de vivienda es conveniente tomar en cuenta la demanda potencial que en el caso de Infonavit  
se compone de 8.8 millones de trabajadores, así como la disponibilidad de créditos en 2010. En concordancia con la 
estrategia del Instituto de privilegiar a quienes menos ganan el 60% de los créditos se otorgarán al segmento de menos 
de 4 VSM, asimismo la meta regional se establece tomando entre otros, los siguientes puntos: 
 

• La demanda calificada por delegación, representada por la derechohabiencia sin crédito. 
• Las variables poblacionales que resultan en la formación de nuevos hogares y viviendas, la dinámica laboral y 

poblacional en cada estado. 
• El rezago habitacional, considerando la distribución histórica, las proyecciones de hogares y viviendas. 
• El avance en la formalización de créditos comparado con la meta. 
• El índice de cartera vencida por delegación. 

 
A continuación se presentan las metas 2010 por nivel de salario 
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Programa de créditos Infonavit 2010 P

(3) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente: Infonavit.  Acciones de impulso al Sector de la vivienda 2010. Programa crediticio 2010. 
(3) Las cifras presentadas incluyen: Infonavit Total, Infonavit Total A.G., Cofinavit A.G. 
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COMENTARIOS 
 

• La vivienda ofertada por segmento se encuentra distribuida en mayor medida en las siguientes plazas: 
 

– Monterrey es la plaza con mayor oferta de vivienda Económica (Menor a $250 mil pesos) con el 19%, la 
ZMCM del Estado de México oferta la mayor cantidad de vivienda Tradicional (De $250 a $412 mil 
pesos) con el 20%, también en Monterrey se oferta la mayor cantidad de vivienda Media-Baja ($412 a 
$618 mil pesos) en la plazas analizadas con el 15% y el DF es la plaza donde se ofertan el mayor 
porcentaje de los segmentos restantes; vivienda Media-Alta con el 9.4%, Residencial con el 17.4% y 
Residencial Plus con el 18%. 

 
 El segmento de vivienda con mayor oferta a nivel nacional es el Tradicional ($250 a $412 mil pesos) con el 

33% del total, en segundo sitio la Económica (menor a $250 mil pesos) con 24% de oferta, en tercer lugar la Media 
Baja ($412 a $618 mil pesos) con el 14%, en 4ta posición la Media Alta ($618 mil a $1.03 millones) con el 12%, le 
sigue la vivienda Residencial con el 10% y en última posición la Residencial Plus con el 6.6% de la oferta total a 
nivel nacional. 

 
 Por otra parte el Infonavit en su programa crediticio ofrece el mayor porcentaje de créditos en las plazas más 

grandes: DF y Estado de México, Nuevo León, Jalisco, Chihuahua y Baja California, lo cual está alineado con la 
oferta registrada por Softec, ya que estas plazas son las que mayor vivienda tienen a la venta a nivel nacional. 


